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BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

VORSORGEWOHNUNGEN NOBILEGASSE 52 - 1150 WIEN

1./ WOHNUNGSAUSSTATTUNG

1./1.

FUSSBODENBELAGE

Wohnraume,
Vor- und Ab-
stellraume

Badezimmer
und Toiletten

2-Schicht-Fertigparkett (Weitzer WIP 450 EICHE natur oder
gleichwertig gemal Bemusterung), 11 mm stark, Feder-Nut-
Verbindung, Oberflache versiegelt, im unregelmaBigen
Verband verlegt und auf Heizestrich verklebt, Massivholzsockel-
leiste Dreikant ,EICHE natur”. Unter Heizestrich Schall- und
Warmedammung (Isolierung nach Erfordernis) geman bau-
physikalischen Richtlinien.

Feinsteinzeug oder Fliesen im DUnnbett verlegt. Auswahl von
Produkt und Format nach Bemusterung. Genaue Ausfuhrung
geman Detail- bzw. Fliesenplan.

1./2.

WANDBELAGE

Wohnraume

Badezimmer
und Toiletten

Stahlbeton- oder Gipskartonwande gespachtelt und mit Innen-
dispersion in Farbe ,Weil3" deckend gemalt.

Feinsteinzeug oder Fliesen im DUnnbett verlegt. Auswahl von
Produkt und Format nach Bemusterung. Genaue Ausfihrung
geman Detail- bzw. Fliesenplan.

In B&dern Verfliesung im Spritzbereich beim Wannen- und
Duschbereich, ansonsten Fliesensockel und darUber Anstrich in
erhohter Nassabriebklasse.

In Toiletten Verfliesung der Rickwand hinter dem Hange-WC
auf eine Hohe von ca. 1,20 m, ansonsten Fliesensockel und
darUber Anstrich in erhohter Nassabriebklasse.

Grof3formatiger Wandspiegel in den Badezimmern hinter
dem Waschtisch, oberhalb der Vorsatzschale, geklebt.
Genaues Format gemaf Detail- bzw. Fliesenplan.

1./3.

DECKEN-
OBERFLACHEN

AusfUhrung

Gesamte Wohnung: Stahlbetondecken gespachtelt und mit In-
nendispersion in Farbe ,Wei3" deckend gemalt. In Bad und WC
Gipskartonabhangdecke gespachtelt in Farbe ,Wei3* gemalt

1./4.

FENSTER,
FENSTERTUREN,
FIXVERGLASUNG

Ausflhrung

in Kunststoffranmen It. Plan, Innenfarbe ,Wei3", auBen Aludeck-
schale in Farbe nach Bemusterung. Teilung teils einfllgelig, teils
zweifligelig gemaf AusfUhrungsplan, 3-Scheiben Isoliervergla-
sung, DB-Wert: 38 dB. Alle 6ffenbaren Fenster mit Drehkippbe-
schlagen. Bei mehrteiligen Elementen teilweise nur ein Dreh-
kippbeschlag oder auch Fix-Teile. AuBensohlbanke: Alu-eloxiert
oder verzinktes Blech. Fensterbrett innen Helopal oder glw.,,
Farbe ,Wei3". Dachflachenfester Marke Velux oder glw.

1./5.

BESCHATTUNG

AusfUhrung

Alle Fenster- und FenstertUren sowie bodentiefe Fixglaselemen-
te erhalten eine AuBenbeschattung mittels elektrisch betrie-
bener Raffstore. Die Dachflachenfenster werden mit elektrisch
betriebenen Rollladen beschattet.

1./6.

WOHNUNGS-
EINGANGSTUREN

AusfUhrung

SicherheitstUre mit Mehrfachverriegelung, Sicherheitsklasse WK

3. Farbe ,Weif3*, brand- und einbruchshemmend, Beschlag: Dru-

cker/Knopf-Garnitur, Aluminium nach Bemusterung, TUrblatt mit
Spion und Namensschild, Durchgangslichte 90/200 cm

1./7.

INNENTUREN

Ausflhrung

Marke ,DANA" oder gleichwertig, Farbe ,WeiR", Breite 80 cm,
Durchgangslichte 200 cm; Beschlag L-féormig, Dricker mit
Rosettengarnitur. WC- und Badezimmerturen mit WC-Schloss
mit rot-weil3-Anzeige und Notoffner. Alle TUren, montiert in Stahl-
umfassungszargen in Farbe ,Wei3" lackiert.
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1./8. ELEKTRO- Schalter und Fabrikat Schrack VISIO 50 oder glw., Farbe ,Weif3",
AUSSTATTUNG Steckdosen Ausfuhrung gem. Elektroplan
Vorraum | 1 Steckdose
1 Gegensprechanlage mit Turoffner
1 Deckenauslass mit Wechselschalter
Wohnraum | 1 Dreifachsteckdosen
3 Einzelsteckdosen
1 Deckenauslass mit Wechselschaltern
2 Leerverrohrung far TV/ Telekabel
Schlafraum | 2 Doppelsteckdose
1 Einzelsteckdose
1 Dreifachsteckdose
1 Deckenauslass mit Schalter
2 Leerverrohrungen fur TV/ Telekabe
Kiche | Laut Kichenplan
Bad 2 Doppelsteckdosen (Feuchtraum)
3 Deckeneinbauspots mit Schalter] Luftungsventilator
WC 1 Deckeneinbauspot mit Schalter
1 LUftungsventilator
Balkon, Terrasse | 1Wand- oder Deckenleuchte mit Schalter
1 Feuchtraumsteckdose
1./9. SANITAR- Badezimmer | Badewanne: Marke ,Kaldewei*, ,Villeroy & Boch" oder glw.,
AUSSTATTUNG in Farbe ,Weif3, Lange 170 cm, Breite 70 cm bzw. 75 cm.
Keramik-Waschbecken im Badezimmer, Marke ,Laufen Pro*
oder glw. in Farbe ,Weif3*, 55 cm x 48 cm.
Sanitararmaturen ,Grohe" oder glw,, in Farbe ,Chrom®*,
Badewanne ausgestattet mit Einhebelmischer, Ab- und Uber-
laufgarnitur sowie Handbrause und Schubstange verchromt.
Waschbecken in Bad und WC ausgestattet mit Einhebelmischer
fUr Warm- und Kaltwasser.
Toiletten Keramik-Wand-WC hangend ,Villeroy & Boch* oder glw. in Farbe
Weil3* Sofern separates, von Badezimmer getrenntes WC vor-
handen ausgestattet mit Keramik-Handwaschbecken, Marke
,Laufen Pro" oder glw, in Farbe ,Weil3*, 36 cm x 25 cm
1./10. | WASCHMASCHINEN- Ausfuhrung In jeder Wohnung befindet sich im Badezimmer oder Abstell-
ANSCHLUSS raum ein Waschmaschinenanschluss.
1./1. HEIZUNG UND FuBboden- | Alle Wohnungen sind mit einer FuBbodenheizung ausgestat-
WARMWASSER- heizung | tet. Die Warmwasseraufbereitung und Wohnraumbeheizung
VERSORGUNG erfolgt Uber einen Anschluss an die Fernwarme. Die Abrech-
nung erfolgt verbrauchsabhangig durch Einzelverzahlerung
mit Fernablesung.
Auf den Warmeliefer- und Kaufvertrag sowie den Dienstleis-
tungsvertrag betreffend der Ablesung mit Wien Energie oder
einem anderen Anbieter wird verwiesen.
1./12. TERRASSEN Gelander | Balkon- und Terrassengelander als Stab- oder Flachstahlgelander,
UND BALKONE roh bzw. verzinkt oder in Farbe nach Bemusterung beschichtet.
FuBdden | Aussibirischem Larchenholz oder glw., sichtbar verschraubt.
Trennwande | Zwischen den Balkonen aus satiniertem Sicherheitsglas.
1./13. KUCHEN AusfUhrung | Vollwertige EinbaukUche, Marke ,EWE" oder glw.

Alle Kichen mit Cerankochfeld, Herd, Kihlschrank und Geschirr-
spuler Marke ,SIEMENS" oder gleichwertig.

Edelstahlspule mit Einhandmischer-Armatur, Laden mit ,Slow-
Motion-Funktion®, Auswahl der Schrankoberflachen, Arbeitsplat-
ten und Griffe nach Bemusterung.




2./ GEBAUDEBESCHREIBUNG VORSORGEWOHNUNGEN NOBILEGASSE 52 - 1150 WIEN

2./ GEBAUDE Beschreibung | Errichtung eines Wohnbaus mit einem Erdgeschoss, 5 Oberge-
schofBen und einem Dachgeschof. Das Gebaude wird ohne
Kellergeschof3 auf einer Fundamentplatte in Massivbauweise
nach MafBgabe der statischen Erfordernisse in Stahlbetonbau-
weise errichtet. Samtliche Fassaden werden als Vollwarme-
schutzfassaden ausgefuhrt.

2./2. STIEGENHAUS FuBboden | Feinsteinzeug oder Fliesen im DUnnbett verlegt. Auswahl von
UND ALLGEMEINE Produkt und Format nach Bemusterung. Genaue Ausfuhrung
FLACHEN gemaf Detail- bzw. Fliesenplan.

Elektro- | Beleuchtungskorper geman Elektroplan und nach Bemuste-
installationen | rung. Steuerung der Beleuchtung Uber Bewegungsmelder.

Aufzug Marke KONE, OTIS oder glw.,, offen, kein Schlussellift,
FuBbodenbelag in der Fahrkabine wie im Stiegenhaus.

SchlieBanlage | HausschlieB- und Gegensprechanlage gemaf SchlieBplan
(Marke “EVVA" oder glw.), gleichsperrig fur samtliche der
jeweiligen Wohnung zugewiesenen Zylinderschlosser.

Hauseingangs- | StraBenseitig und hofseitig als Kunststoff- bzw. Aluminium-
tren | Glas-Konstruktion, farblich nach Bemusterung beschichtet.
AusfUhrung gemaf Detailplan.

Briefkasten | Standardprodukt in Farbe ,Wei3" oder ,Grau”. Anordnung in
Montagebereich gemaf Detailplan

Stand: November.2023
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ANDERUNGEN UND HINWEISE:

Die Verkauferin behalt sich im Falle neuer technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer wirtschaftlichen Bauweise
Anderungen in der Bauausfuhrung gegentber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, jedoch muss die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm mindestens erreicht werden. Die Bemusterung der tatsachlich zur AusfUhrung gelangen-
den Produkte erfolgt durch die Verkauferin. Es wird ausdrulcklich darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der BaufUhrung
noch zu Anderungen kommen kann, aus denen der Kaufer keinerlei Anspriiche ableiten kann. Sollten sich gegentber der
Baubeschreibung und den Ubergebenen Planen Abweichungen bzw. Widersprlche ergeben, so gilt die Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung. Beleuchtungskorper, ausgenommen Deckeneinbauspots, sind im Liefer- und Leistungsumfang
nicht enthalten. (Einbau)Mobel sind, sofern nicht ausdrucklich in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung erwahnt, im
Liefer- und Leistungsumfang nicht enthalten. Die statisch konstruktive Ausfuhrung des Um- und Ausbaues erfolgt geman
Wiener Bauordnung, den giltigen Bauvorschriften sowie ONORMEN.
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